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FINANZAS. EXPERTOS RECOMIENDAN BUSCAR OPCIONES DE INVERSION FUERA DE BOGOTA

Evite sobreendeudarse v blindese
ante una burbuja inmobiliaria

BOGOTA_ En las ultimas semanas
se hareabierto el debate sobre si
enalgunas ciudades de Colombia
se vive una burbuja inmobilia-
riaono,yempiezanacobrar fuer-
za las versiones que aseguran
que, efectivamente, los precios
de la vivienda estan creciendo
muchomésripidoqueelrestode
la economia, hasta el punto en
queyaesposible encontrarapar-
tamentos en Bogota que superan
los $5.500 millones.

Eselcasodeunreciente infor-
me del Banco de la Reptblica, se-
gun el cual Colombia puede es-
tar sintiendo ciertos sintomas de
este fenémeno. Debido a esto, si
estd pensando en adquirir vi-
vienda, la principal recomenda-
cién es que controle su nivel de
endeudamiento.

Concretamente, el Emisor
alerto sobre el continuo aumen-
to en los precios de la vivienda,
especialmente en las de caracter
usado, los cuales han repuntado
23,5% desde 1988, algo que atri-
buy6alamayordemandaque ge-
neran los bajos niveles en las ta-
sas de interés.

Eso si, como aseguro en estos
dias Carlos Gustavo Cano, codi-
rector del Banco de la Reptblica,
“hoy no existen sintomas que
comprueben este fenémeno,
pero ciertos indicios aconsejan
estar alerta”, dijo.:

Conesto,loprimero esque en-
tiendaqué esrealmente unabur-
buja inmobiliaria. Segun explicé
Luis Francisco Cubillos, director
del programa de administracién
de la Universidad del Rosario, “la
burbuja hipotecaria es un fené-
meno que se construye a partir de
un proceso especulativo en el
mercado inmobiliario, que jalo-
na los precios de los inmuebles
hacia arriba, como una atractiva
opcién de inversion por los ma-
yores valores de estos”.

Hoy en dia no se puede negar
que en algunas zonas la vivien-
da est4 muy costosa, y ese es pre-
cisamenteunodelos sintomas de
la burbuja. Como agreg6 Cubi-
llos, “cuando se da este fenome-
no, hay un desmesurado incre-
mento de precios, lo que genera
lasensaci6n quelacompradein-
muebles generara rentabiilida-
des futuras por un constante in-
cremento en los valores”.

Porsu parte, Sergio Clavijo, di-
rector de Anif, confirma estaidea
y asegura que actualmente, los
precios de la vivienda se ubican
cerca de 30% real por encima de
sumediahistorica. “Poresto, cre-
emos queestdnaflorando proble-
mas en la demanda, cuya reduc-
cion ha sido de 9% a 5% anual,
mientras que en la oferta, se es-
tima que el costo de los terrenos
ya incide hasta en 20%-25% en el
precio final de la vivienda”.

Laexistencia de este problema
esfacilmentereconocible, yaque
hoy en dia es dificil andar por las
calles de los principales barrios
de Bogota o Medellin y no ver en
muchas ventanas carteles de “Se
Vende” o “Se Arrienda” que per-
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MARIA MERCEDES CUELLAR
PRESIDENTA DE ASOBANCARIA

“Ademas de controlar el
endeudamiento, se vuelve
fundamental que las familias
tengan muy presente su
capacidad de pago”.

JOSE DARIO SALAZAR

SENADOR DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

“La burbuja inmobiliaria existe
en Colombia porque los precios
son extremadamente altos y
de momento se podria esperar
que continden subiendo”.

SERGIO CLAVLJO
DIRECTOR DE LA ANIF

“La vivienda se encuentra en .
reacomodamiento, donde la
escasez por cuenta de choques
a la oferta esta encareciendo
aun mas sus precios”..
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Provocara una reorganizacion territorial

los precios de la vivienda y la supuesta burbuja que existe en el

Q Igo en lo que coinciden los expertos es que con el aumento en

pafs, lo que va a ocurrir es que los algunos habitantes en los ba-
rrios de estrato 5 o 6 tendrén que buscar otras zonas, que quizd antes
no fueran tan interesantes. En este sentido, para Maria Mercedes
Cuéllar, “al mirar por ejemplo el caso de Bogotd, en los dltimos afios
se ha visto una demanda muy grande, sobre todo en barrios determi-
nados de altos estratos y ahi es donde mas se ha inflado el precio, por
lo tanto, muchas de las personas que vivan en esas zonas, tendrdn
que moverse a otros sectores més asequibles”.

manecen durante varios meses,
debido a gue las valoraciones es-
tan cadavezmas desmesurados.

Con todo, y una vez expuesta
laprobleméaticaque esto supone,
los expertos aseguran quela prin-
cipal arma para enfrentar labur-
buja es evitar el endeudamien-
to. Auin asi, en los datos que
publicala Superfinanciera se pue-
de ver que los créditos de vivien-
da son los que mayor crecimien-
to estin teniendo, lo que
evidencia, que en caso de que es-
talle la burbuja, la exposicion y
el riesgo por impago de las fami-
lias seria muy alto.

Para Mauricio Pérez, decano
deeconomiadela Universidad Ex-
ternado de Colombia, “Lagentetie-

ne gue ser cuidadosa, porque los
precios pueden subir al igual que
puedebajar. Loideal esno endeu-
darse en exceso. Unaleccion que
nosdejolacrisispasadafueel he-
chode quelas familias pedian cré-
ditos por 80% del precio del in-
muebleyconesto;si el preciocae,
lo que acaba ocurriendo es que
el monto de la hipoteca es mayor
al valor de la vivienda”.

Sin embargo, MunirJalil, eco-
nomistajefe de Citibank, conside-
ra que actualmente este proble-
ma estd mas controlado. “Es
indudable que hay que ser muy
prudente con los niveles de en-
deudamiento, pero segtin los da-
tos,hoy endiase pidenhipotecas
por40% o0 50%del valor delinmue-
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DEL VALOR DE LA VIVIENDA ES EL
MAXIMO QUE LAS ENTIDADES
FINANCIAN HOY EN DIA.
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ES LO QUE ALGUNOS ANALISTAS
ESTIMAN QUE PODRAN BAJAR LOS
PRECIOS DE LAS VIVIENDAS.
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ble, 1o que hace que para que el
crédito valga mas que la adqui-
sicién, el precio deberia caer al-
rededor de la mitad, algo que es
muy improbable”.

Hay que destacar que actual-
menteelmaximo quelosestable-
cimientos de crédito financian en
créditos hipotecarios esel 70% del
valor comercial de la vivienda,
mientras que con leasing habi-
tacional, se puede obtener has-
ta80%delmonto, loque demues-
traque el peligro no esta del todo
controlado. Otro punto funda-
mental con la incertidumbre so-
bre el futuro del sectoren Colom-
bia es saber si actualmente es un
buen momento para embarcar-
se en este tipo de adquisiciones.

Con més informacién de finanzas personales con el articulo sobre los segu-

Asi, como afirmé Cubillos, hay
quediferenciarentreel tipodein-
version que haga. “Para fines es-
peculativos ahorapodria seruna
inversién atractiva, dependien-
dodel comportamientodelabur-
buja y que esta no haya llegado
a sumaximo nivel de crecimien-
to, mientras que paraviviendade
familia, ellimitante es el alto cre-
cimiento en el costo del metro
cuadrado, el cual hallegado a ser
casi o mas alto que en ciudades
importantes del mundo”.

Enestesentido,Jalilrecomen-
doé que en caso de querer una vi-
vienda como inversion, busca-
ria opciones fuera de Bogota,
mientras que como vivienda, ha-
bria que esperar a tener una po-



